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SOCIEDAD CONCESIONARIA
INFRAESTRUCTURA PENITENCIARIA GRUPO TRES S.A.

ANALISIS RAZONADO

Correspondiente al ejercicio terminado al 31 de Diciembre de 2019



INDICADORES FINANCIEROS

31/12/2019 31/12/2018
LIQUIDEZ
Liquidez corriente (veces) 1,72 1,61
(Activo corriente/Pasivo corriente)
Razon acida (veces) 0,77 0,65

ENDEUDAMIENTO
Razén de Endeudamiento (Veces) 0,95 0,95
(pasivo exigible/Patrimonio)

PROPORCION DEUDA

Deuda corto plazo/Deuda Total 65 % 65 %
Deuda Largo Plazo 35% 35%
RESULTADOS

Resultado Operacional 815 MMS 769 MMS
Resultado no Operacional (372) MMS (363) MMS
Utilidad (Pérdida) 443 MMS$ 406 MM$
ACTIVOS TOTALES 13.716 MMS 12.867 MMS
PASIVO DE CORTO PLAZO 4.351 MMS$ 4.094 MMS
PASIVO DE LARGO PLAZO 2.337 MMS 2.187 MMS
PATRIMONIO 7.028 MMS 6.586 MMS

Anadlisis entre los Valores Libro y Valores de mercado de los principales activos

Debido al caracter particular de toda sociedad concesionaria, no existen valores de referencia del
principal activo de la sociedad, la obra en concesion.

Los valores negociables corresponden a cuotas de fondos mutuos los cuales se presentan al valor de
cuota vigente al cierre del periodo, el cual no difiere de su valor de mercado.

Analisis de las variaciones mas importantes ocurridas durante el periodo; en los mercados en que
participa, en la competencia y en su participacion relativa.

No ha habido cambios relevantes en mercado, competencia ni participacidn relativa

Descripcion y analisis de los principales componentes de los flujos netos por las actividades de
inversion y operacion del periodo:

Las actividades de operacion al 31-12-2019 y 31-12-2018 generaron un flujo de MS 596.472 y MS
562.949 respectivamente.

Las actividades de inversién al 31-12-2019 y 31-12-2018 generaron un flujo negativo de M$ 600.000 y
MS 552.191 respectivamente.
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PENITENCIARIA

Analisis comprativo de la situacidn financiera al 31 de Diciembre de 2019

Analisis comprativo y explicacidn de las principales tendencias observadas entre los estados financieros
(ratios) :

Dada la particularidad de esta sociedad en la cual no hay endeudamiento financiero y en la cual el
ingreso proviene totalmente del estado la evolucién de la liquidez corriente no presenta cambios
destacables

El resultado corresponde a la operacién 100% de las tres carceles comprendidas en el proyecto.

La evolucion de los grandes rubros se explican de acuerdo a lo siguiente:
Activos totales: No hay variaciones destacables

Pasivo de corto plazo: Basicamente corresponde al concepto de Ingresos percibidos por adelantado,
correspondiente al monto recibido y no devengado en relacién al subcontrato de operacién de los
establecimientos penitenciarios de Santiago 1, Valdivia y Puerto Montt.

Patrimonio: Pago total del capital por parte de los accionistas

Analisis de las variaciones ocurridas durante el periodo, en los mercados en que participa, en la
competencia que enfrenta y en su participacion relativa:

No ha habido cambios relevantes en mercado, competencia ni participacion relativa
Anadlisis de Riesgo de Mercado
Construccion

Las obras ejecutadas fueron contratadas con un solo construtor. Dicho Contrato fue a precio fijoy a
plazo definido, no obstante se presentd un reclamo ante la Comisidn Conciliadora el cual redundé en
un pago de los mayores costos incurridos durante la construccion del proyecto y que no fueron
responsabilidad de la Concesionaria.

La Sociedad Concesionaria contratd Pdlizas de Seguros de todo riesgo de construccién, responsabilidad
civil de acuerdo a lo exigido por las Bases de Licitacidn, para la etapa de construccion las cuales
estuvieron vigentes hasta febrero del afio 2007. Asimismo, la Constructora contratd un seguro de
completacidn de las obras denominado “Perfomance Bond” por un total de UF 441.068.

Financiamiento

La estructura de la financiacion del proyecto se compuso de capital aportado por los accionistas de la
Sociedad, y financiacion externa:

Compuesto inicialmente de un Crédito Puente en moneda local mientras se finalizaba la securitizacidn.

Una emisén de bonos securitizados en moneda local como financiamiento a largo plazo.
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